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Godkdannande av forslag till detaljplan for
Gasklocka 3 och 4, del av Norra Djurgardsstaden,
Hjorthagen 1:2 mfl i stadsdelen Hjorthagen

(320 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndamnden godkénner forslag till detaljplan och verlamnar det till
kommunfullmaiktige f6r antagande.

Susanne Lindh
Bo Bergman Martin Schroder

Sammanfattning

Detaljplanen f6r Gasklocka 3 o 4 stélldes ut i september 2013. Forslaget omfattar
ca 320 bostéder i ett bostadstorn som &r ca 140 meter hogt, lokaler f6r kulturellt
dndamal, kommersiell service sasom café, bageri och restaurang samt en forskola.

Under samradet har kritik framforts avseende forslagets paverkan pa kulturmiljo-
virden i sin nirmilj6 och i stadsbilden genom byggnadens héjd och volym. Aven
rokplymen fran Virtaverkets skorstenar har framkommit som problematisk for de
Oversta vaningarna. Lénsstyrelsen bedomde att ett genomforande av planen dr
forenlig med riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden men att fordju-
pade studier avseende forslagets paverkan behdvde genomforas. For national-
stadsparken papekades att d&ven planhandlingarna och MKB behovde kompletteras
innan en slutlig bedomning kunde goras. Byggnaden sénktes i hojd fran 170 meter
over mark till 140 meter och byggnadens omfattning i plan minskades fran 54
meter i diameter till 47 meter. Lénsstyrelsen bedomer att det bearbetade forslaget
kan innebéra viss skada pa upplevelsen av kulturviardena i Nationalstadsparken.

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besoksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.
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Skadan kan dock inte anses vara av sddan omfattning att den 4r att anse som
pataglig enligt 4 kap. 1 § miljobalken. Léansstyrelsen bedomer att hinder mot den
planerade byggnationen inte foreligger med anledning av riksintresset
Nationalstadsparken, inte heller med anledning av andra 6verprovningsgrunder
enligt 12 kap. APBL.

Stadsbyggnadskontoret anser att de fragor som lyfts under arbetets gang ar
relevanta och har hanterats i efterféljande arbete infor utstéllningen. Resultatet
pekar pa att platsen dr lamplig for en hog byggnad, dér de miljofragor som lyfts
avseende kulturhistoria, stads- och landskapsbild och nérhet till Fortums anlagg-
ning kan hanteras pé ett bra och tillfredsstillande sétt.

Bilagor: Plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning, genomforandebeskrivning,
samrddsredogorelse, utstdllningsutldtande
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Utlatande

Bakgrund

Planomradet utgor del av stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden.
Detaljplanen syftar till att mo6jliggora bebyggelse for i huvudsak bostadséindamal
pa mark som tidigare anvénts for industridndamal. Tillkommande bebyggelse ar
ténkt att ersdtta den befintliga Gasklocka 4 som ddrmed rivs. Gasklocka 3 som
ocksé ingar i planomradet foreslas till storsta del bevaras och anvindas for
kulturellt andamal. Exploateringsndmnden har anvisat mark for bostéder och
lokaler inom omradet till en byggherre, Oscar Properties.

Bild flygfoto 201 1. Planomradet med kompositionen av
planomradet.

Planforslaget

Projektet innehaller i sin helhet ca 320 bostdder, kommersiell service sdsom café,
bageri och restaurang samt en férskola for ca 90 barn. Projektet omfattar 4ven en
skulpturpark i anslutning till byggnaderna samt parkering for boende och besokare
under mark.

Utgangspunkten for planarbetet har varit att bevara och forstdrka den befintliga
gasklockans funktion som landmérke i staden samt att bevara och utveckla
gasklocka 3. Projektet ska bli en symbol for arsringen och miljostadsdelen Norra
Djurgérdsstaden och har ddrmed hoga arkitektoniska ambitioner. Ambitionerna
sdkerstélls genom denna detaljplan samt efterkommande kvalitetsprogram for
gestaltning och exploateringsavtal.

De bada objekten kommer tillsammans att vara fokuspunkt f6r en méngd urbana
och publika funktioner som starker omvandlingen av den tidigare industriella
platsen till att bli en del av den befintliga staden.

SID3(11)
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Bild. Den nya bostadsbyggnade
— Herzog & de Meuron
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Bild. Den nya bostadsbyggnaden sedd fran nordost — Herzog & de Meuron
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cka 3 och skurak
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Bild. Den nya bostadsbyggnaden sedd fran vdst med de nybyggda kvarteren i Norra I i forgrunden
— Herzog & de Meuron

Bild. Den nya bostadsbyggnaden sedd ]I’r'dh-ch'illatan — stadsbyggnadskontoret
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Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer i samrad med lénsstyrelsen att detaljplanens
genomforande kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning har gjorts.
Fragor som sérskilt hanteras i MKB-PM enligt Plan- och bygglagen samt
Miljobalken &r naturmiljo, stads- och landskapsbild, buller, mark- och
grundvattenforhallanden, klimat, vind och luftkvalitet.

Aven konsekvenser under byggskedet redovisas i MKB-PM. Ovriga miljsfragor
som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planprocessen

Programsamrad

Ett program for planering av omradet Hjorthagen-Viartahamnen-Frihamnen och
Loudden utarbetades under 2001 och har varit f6remal f6r samrad. I programmet
visas hur omradet tillsammans med energi- och hamnanlédggningar kan inrymma
omkring 12 000 bostdder och arbetsplatser for 30 000 personer med en utbyggnad
over en 20-arsperiod. Programmet redogor ocksa for vilka trafiksystem som
behovs, tex. Norra lanken. Stadsbyggnadsnamnden godkénde den 12 juni 2003
kontorets redovisning och beslutade ga vidare i planeringen for bl.a Hjorthagen.

Plansamrad

Plansamrad holls under perioden 2/11 — 7/12 2010. Planforslaget visades i Tek-
niska nimndhuset, Ostermalms bibliotek och Hjorthagens bibliotek under sam-
radstiden samt skickades ut till ber6rda remissinstanser, sakdgare samt intresse-
foreningar. Samradsmdéte i form av 6ppet hus holls 16rdagen den 13 november i
Norra Djurgardsstaden Innovation, Hangovagen 19.

Redovisning i stadsbyggnadsnamnden

Samradet redovisades i stadsbyggnadsndmnden den 23 maj 2013. Under samradet
har ett sjuttiotal yttranden ldmnats. Kritik har framf{orts avseende forslagets paver-
kan pa kulturmiljévarden i sin ndrmilj6 och i stadsbilden genom byggnadens hojd
och volym. Aven rokplymen fran Virtaverkets skorstenar har framkommit som
problematisk for de Gversta vaningarna i den hoga byggnaden.

Lansstyrelsen bedomde att ett genomfoérande av planen ar forenlig med riks-
intresset Stockholms innerstad med Djurgérden men att férdjupade studier
avseende forslagets paverkan behovde genomforas. For Kungliga national-
stadsparken papekades att planhandlingarna och MKB behovde kompletteras
innan en slutlig bedomning kunde goras huruvida paverkan ar forenlig med de
skyddsbestdmmelser som finns.

Mot bakgrund av genomfort samrad har byggherren Oscar Properties i samrad
med staden vidareutvecklat projektet genom en omarbetning av volymen dar
byggnadshéjden och diametern minskats. Beslutet baseras ocksa pa de studier av
konstruktionen som byggherren genomfort efter samradet. Tidigare foreslagen
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utformning, med de v-formade planlésningarna, ligger till grund f6r bearbetning-
arna och har varit en viktig gestaltningsprincip. En viktig faktor var ocksa att i den
fortsatta processen sékerstélla den arkitektoniska kvalitetsnivan som forslaget
besitter. Detta innebar i huvuddrag féljande:
» Byggnaden sinks i hojd fran 170 meter 6ver mark till 140 meter 6ver
mark.
* Byggnadens omfattning i plan minskar fran 54 meter i diameter till 47
meter 1 diameter.
* Antalet lagenheter per vaningsplan minskar fran 12 Igh till 8 Igh per
normalplan.
* Bevarandet av fackverkskonstruktionen i Gasklocka 3 och utvecklingen av
dess innehill ska fortsétta utredas.
* Gestaltningskvalitén i projektet sdkerstélls genom upprittande av kvali-
tetsprogram som kompletterar planhandlingarna och exploateringsavtal.

CONCEPT DESIGN 2010

CONCEPT DESIGN 2013

140m

Bild. Elevation och jamforelse mellan samradsforslaget och inriktning for utstdllningsforslaget,
Herzog & de Meuron.

Bild. Jamforelse i plan mellan samradsforslaget och inriktningen for utstdllningsforslaget —
samradsforslaget till vinster, inriktningen for utstdillningsforslaget i mitten och de bada
sammanlagda till héger, Sbk.
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Stadsbyggnadsnamndens beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslot att godkédnna redovisningen av plansamradet och
gav kontoret i uppdrag att stélla ut planfoérslaget i enlighet med kontorets tjanste-
utlatande.

Reservation fran vice ordféranden Tomas Rudin m.fl. (S) och Daniel Helldén
m.fl. (MP) mot beslutet med hénvisning till sina respektive forslag.

Utstallning och inkomna synpunkter

Detaljplanen stélldes ut under perioden 2/9 — 30/9 2013. Information skickades ut
till remissinstanser, berdrda sakdgare samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens
Nyheter och Svenska Dagbladet 2013-09-02. Planforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, pa stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner
samt i Hjorthagens bibliotek.

Ldnsstyrelsen bedomer att den planerade byggnaden kan innebéra viss skada pa
upplevelsen av kulturvérdena i Nationalstadsparken. Skadan kan dock inte, trots
dess inverkan pa centrala landskapsrum i parken, anses vara av saidan omfattning
att den &r att anse som péataglig enligt 4 kap. 1 § miljobalken. Lénsstyrelsen har
vid bedomningen beaktat
e att vigledande avgoranden finns som anger att provningen av fragan om
pataglig skada inte enbart kan utga fran synintrycket fran en viss plats utan
att en helhetsbedomning bor goras varvid Nationalstads-parken maste ses i
sitt sammanhang
e att parken ligger inspréngd i ett storstadsomrade och att stadshorisonten &r
forandrad pa sa sétt att det inte dr fraimmande med byggnader och anlagg-
ningar som syns i horisontlinjen runt parken
e att skyddsvirda utblickar i parken i forsta hand avser omgivande landskap
inom parken
att byggnaden avses uppforas ca 200 m utanfoér Nationalstadsparken
att befintlig byggnad om 90 m redan finns péa platsen
att avstandet fran planerad byggnad till Haga-Pelousen é&r ca 3,5 km och
att den visuella paverkan pa miljon av den tillkommande bostadsbebyg-
gelsen har begrédnsats sedan samradsforslaget.

Sammanfattningsvis bedomer Lénsstyrelsen att hinder mot den planerade bygg-
nationen inte foreligger med anledning av riksintresset Nationalstadsparken. Inte
heller med anledning av andra 6verprévningsgrunder enligt 12 kap. APBL anser
Lansstyrelsen att det foreligger hinder mot den planerade byggnationen.

Skonhetsradet och stadsmuseet anser det mojligt att bygga det foreslagna huset.
Skonhetsradet menar att volymen &r redan ianspraktagen i stadsbilden genom gas-
klockan och bostadshuset fyller platsen vil. Stadsmuseet framforde synpunkter pa
de skyddsbestammelser och varsamhetsbestimmelser som anges for Gasklocka 3

SID8 (I1)
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Statens fastighetsverk, boende, intresseforeningarna Kommittén for Gustavianska
Parken, Forbundet for Ekoparken, Djurgardens Hembygdsforening, Djurgarden-
Lilla Virtans Miljoskyddsforening, Sodermalmsparkernas Vinner, Samfundet S:t
Erik och Svenska Turistforeningen avstyrker utstéllt forslag da forslaget innebér
pataglig skada pé riksintresset for nationalstadsparken genom hojden pa det
bostadshuset. Det nya bostadshuset kommer alltfor tydligt att upplevas fran flera
viktiga platser inom nationalstadsparken, déribland peluosen i Haga. Flera av
intressegrupperna menar ocksa att hoghuset inkraktar pa spridningsviagar som
redan &r forsvagade mellan sédra och norra Djurgarden och att hoghuset har en
negativa paverkan pa Hjorthagsparkens funktion som spridningsvig samt det
saknas en redovisning av energiatgangen i det planerade tornet.

Fortum Virme, Djurgarden-Lilla Virtans Miljoskyddsforeningens och boende ser
allvarligt pé att 6verdelen av den foéreslagna byggnaden kommer att vid vissa
vindriktningar traffas av en synlig rokplym och dven lukt fran rokgaserna kan
forekomma. Sannolikheten for att boende kommer att uppleva oro och oldgenhe-
ter i miljobalkens mening dr 6verhdngande.

Synpunkter inkomna under samradet eller utstillningen som ej tillgodosetts i det
slutliga planforslaget
- Bostadshuset dr for hogt i forhallande till Riksintresset Kungliga
nationalstadsparken och Stockholms innerstad med Djurgarden.
- Bostadshuset dr for hogt i forhallande till utsldappen fran Virtaverkets
skorstenar.
- Utveckling av spridningsvigar och gronomraden saknas.
- Information om energiatgang och ekonomi saknas.
- Gasklocka 4 ska ej rivas utan bevaras med alternativ anvindning
tillsammans med Gasklocka 3.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande infor godkannande

Allmant

Stadsbyggnadskontoret anser att de fragor som lyfts under samradet 4r relevanta
och har hanterats 1 efterféljande arbete infor utstéllning. Resultatet pekar pa att
platsen dr lamplig for en hog byggnad som ersétter den befintliga Gasklocka 4,
dar de miljofragor som lyfts avseende kulturhistoria, stads- och landskapsbild och
nérhet till Fortums anlédggning kan hanteras pé ett bra och tillfredsstillande sétt.

Bostadshuset ar for hogt i forhallande till Riksintresset Kungliga nationalstads-
parken och Stockholms innerstad med Djurgarden.

Stadsbyggnadskontoret anser, liksom lénsstyrelsen, att forslaget till bostadstorn &r
forenligt med riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden och de olika
virden som finns beskrivna, sdsom stadens siluett, virdekdrnorna Gasverket och
Abessinien samt stadens front mot vattnet. Gasverksomradet med sin starka
arkitektoniska karaktér tal en sddan skalforandring som forslaget till bostadstornet
utgor. Det dr ocksa positivt att nya arkitektoniska inslag av absolut hogsta kvalitet
adderas till omradet. Fordjupade studier har gjorts avseende paverkan pa kultur-
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miljovérden utifran samradsforslaget och det utstéllda forslaget &r bearbetat for att
sdkerstélla att negativ paverkan pa parken kan undvikas.

Bostadshuset ar for hogt i forhallande till utslappen fran Vartaverkets skorstenar.
Stadsbyggnadskontoret menar att infor samradet hade luftmiljoanalyser och
berdkningar tagits fram som pekade mot att luftkvalitetsnormerna med marginal
skulle underskridas. En miljomedicinsk utredning efterfradgades dndock i samradet
och har nu utforts som utreder bade milj6- och halsoeffekter den del av aret da
produktionen i Virtaverket dr som storst, under vinter-véren. Utredningen visar att
miljokvalitetsnormen for kvévedioxid klaras. Métningarna av luftkvalitén samt
bullerstudier har darefter anvints for att gora en miljomedicinsk utredning med
fokus pa kemiska/fyskikaliska och psykologiska effekter. Utredningen ar utford
av Arbets- och miljomedicin vid Linkopings universitetssjukhus. Utredningen
kommer fram till att det inte foreligger risk for att det ofta uppkommer psykolo-
giska miljostressorer vid Gasklockan 4. Trafikbuller kan utgora en hogfrekvent
stressfaktor f6r boende pa sodra sidan 6ver 120 meters héjd. Om sa kallad risk-
perception och miljobaserad irritation hanteras pa sa sétt att de inflytta-de/boende
far full information om att trafiken bidrar med buller, aktuella ut-slapp, hur ofta
roken tréaffar huset arligen och att biobrénslet kan lukta ibland reduceras de
miljopsykologiska effekterna.

Utveckling av spridningsviagar och gronomraden saknas

Stadsbyggnadskontoret anser att naturmiljofragor generellt hanteras pa ett véldigt
gott sitt inom projektet Norra Djurgardsstaden. Bland annat planeras for en
forstarkning av spridningskorridoren mellan Kungliga nationalstads-parken och
Hjorthagsparken strax utanfér planomradet. Darutdver anvands verktyget
Gronytefaktor for berdkningar av kvartersmarkens ekologiska och sociala
prestanda inom projektet. Gronytefaktorn baseras pa lokala ekologiska varden
med ett sédrskilt fokus pa ektrdd. En befintlig ek, troligen planterad i samband med
uppforandet av Gasklocka 4 har forberetts for att flyttas fran platsen under
byggtiden for att sedan kunna flyttas tillbaka. Utéver eken innehaller planomradet
fa naturmiljovarden da marken kraftigt behandlats och delvis férorenats under
lang tid. Markreningsatgérder kommer att foregd byggnationen.

Information om energiatgang och ekonomi saknas

Stadsbyggnadskontoret vill papeka att da stadens miljo- och hallbarhets-program
inte fanns framtaget vid tiden for markanvisning kan krav inte kunnat stéllas 1
markanvisningsavtalet sdsom 1 senare etapper. Byggherren har dock pa en frivillig
basis atagit sig att uppna de hogre kraven och visat pa att dessa till storsta del kan
uppnas med foreslagen utformning.

Gasklocka 4 ska ej rivas utan bevaras med alternativ anvandning tillsammans med
Gasklocka 3.

Stadsbyggnadskontoret anser att de fragor som lyfts under arbetet med
detaljplanen dr relevanta och har hanterats i efterféljande arbete infor utstéllning.
Resultatet pekar pa att platsen ar lamplig f6r en hog byggnad som ersitter den
befintliga Gasklocka 4, dir de miljofragor som lyfts avseende kulturhistoria,
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stads- och landskapsbild och nérhet till Fortums anldggning kan hanteras pa ett
bra och tillfredsstéllande sétt.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkénner forslag till
detaljplan och 6verlamnar det till kommunfullméktige f6r antagande.
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