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|. PLANHANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna genom-
forandebeskrivning, en planbeskrivning, ett gestaltningsprogram samt en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

2. PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggéra ombyggnation av Slussenomradet med nya
publika platser, gator och kajer, ny- och ombyggnation av funktioner och ytor
kopplade till kollektivtrafiken samt reglera byggritter for ny bebyggelse. Planen
syftar ocksa till att mojliggdra nybyggnation av slussrdnna samt nya
avbordningskanaler fran Malaren till Saltsjon.

3. BAKGRUND

Slussens framtid har diskuterats under flera ar. Under 2007 genomfordes ett
programsamrad som redovisade tva olika alternativ: Nybyggt bevarande som var
en nybyggnation med nuvarande Slussens form- och funktionsprinciper som
utgangspunkt samt Nya Slussen som var en vidareutveckling av det vinnande
forslaget fran Slussentévlingen 2004. Nar programsamradet redovisades for
stadsbyggnadsndmnden i december 2007 gav ndmnden i1 uppdrag att det fortsatta
planarbetet med Slussen ska utga fran Nya Slussen. Darmed beslutades ocksa att
kloverbladsprincipen fran 1935 kommer att forsvinna nér Slussen i framtiden
byggs om.

Plansamrad genomfordes under januari-mars 2010. Forslaget, framtaget av
Foster+Partners och Berg Arkitektkontor pa uppdrag av staden, redovisade en
16sning med en ny trafiklosning, ny bebyggelse, 6ppnade kajer och nya offentliga
rum samt en ny bussterminal for Nacka- och Varmdobussarna. Resultatet av
samradet redovisades for stadsbyggnadsndmnden i juni 2010 som fattade beslut
att ga vidare med planarbetet infor den avslutande fasen i planprocessen, den s.k.
utstdllningen.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

AGOFORHALLANDEN

Planomradet beror fastigheterna Sodermalm 4:1, 4:39, 6:34, 6:36, 6:38, 7:5, 7:6,
7:85, 7:87, Gamla Stan 1:30, 1:34, Sodre Torn 1, Tranbodarne 12 och
Overkikaren 31. Staden dger fastigheterna Sodermalm 4:1, 6:34, 6:36, 6:38, 7:5,
7:6, 7:85, 7:87, Gamla Stan 1:30, Sédre Torn 1, Tranbodarne 12 och Overkikaren
31. Sodre Torn 1 &r upplaten med tomtritt till Fastighets AB Runda Hus,
Tranbodarne 12 ir upplaten med tomtriitt till KB T-Bodarne och Overkikaren 31
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dr upplaten med tomtrétt till Fastighetsbolaget Utkiken KB. Lagfartsforhallandena
for Sodermalm 4:39 och Gamla Stan 1:34 &r ej utredda.

ANVANDNING AV MARK

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och allmén platsmark
bade horisontellt och vertikalt. Detta innebér att olika fastigheter kan bildas
lagrande ovanpa varandra, s.k. tredimensionell fastighetsbildning.

Kvartersmarken utgors dels av de omraden som betecknas med C, CK, T2, T3 och
V2 dels av utrymmen under allmin platsmark respektive kvartersmark och som
betecknas med anvéndningsbestdmmelse inom parentes (C1), (E1), (H1), (P1),
(T2), (T3) och (T4).

Vattenomraden utgors av W, WV1 samt WET1 samt vattenomréden under allmén
platsmark respektive kvartersmark som betecknas med (W) och (WET1).

Allman platsmark utgors av GATA, TORG, PARK, KAJ och HUVUDGATA.
Allmén platsmark utgérs dven av ytor under annan allmén platsmark respektive
kvartersmark och betecknas med (HUVUDGATA). Huvudman for allmén
platsmark ar staden.

FASTIGHETSPLAN

Genom en administrativ bestimmelse pa plankartan upphor géllande
fastighetsplaner f6r S6dre Torn 1 och Tranbodarne 12 att gélla. Ny fastighetsplan
erfordras ej, fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.

FASTIGHETSBILDNING

Preliminért avses nya fastigheter avstyckas och bildas for de nya byggritterna.
Dessa kommer att bildas som tredimensionella fastighetsutrymmen. Aven allmén
platsmark och gatumark kan komma att avgriansas tredimensionellt.

Den befintliga fastigheten S6dermalm 6:38 avses utokas och omfatta delar av de
tredimensionellt avgransade omraden inom planomradet som idag ingar i
fastigheten Sodermalm 7:87. Tredimensionella fastighetsutrymmen kommer
ocksa att urholkas ur befintlig fastighet S6dermalm 7:87.

Planforslaget ger mojlighet att avskilja tillkommande byggrétter och anlédggningar
som egna fastigheter.

Parkering for tillkommande verksamheter 16ses troligtvis inom befintliga garage i
ndromradet, utanfor planomradet. Detta regleras genom avtal.
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SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Beroende pa det framtida nyttjandet och dgoforhallanden av de framtida
byggritterna kan entréforhallanden antingen 16sas via tredimensionell
fastighetsbildning eller via servitut.

Tillgénglighet for allmén géngtrafik genom handelsytor pa kajplan till
kollektivtrafikfunktioner ska sidkras genom servitut. Denna tillgédnglighet ska &ven
sékras 1 vertikalled till torgplan via trappor, rulltrappor och hiss i den byggnad
som anldggs i direkt anslutning till Katarinahissen.

I och med den komplexa uppbyggnaden kan installationer komma att behdva
bryta igenom fastighetsgranser. Dessa sdkras 1 sa fall med servitut.

Aven atkomsten for underhall av stadens trafikanldggningar behover sikras via
servitut.

Pa plankartan finns tvé x-omrdden markerade. X-omradena, betecknade med x1
respektive x2, ska sdkra allménhetens tillgdnglighet i form av rulltrappor och
hissar mellan kajplan och torgplan pa S6dermalmssidan, dels inom byggnad C1
dels 1 anslutning till Katarinahissen. I anslutning till den vertikala kopplingen
mellan de olika planen invid Katarinahissen ryms ocksa ett sikerstillande av
allménhetens tillgdnglighet mellan Saltsjobanan och tunnelbanans norra entré
samt vidare ut till kajen. For de tva x-omradena ska officialservitut inréttas.
Staden ska dga och ansvara for drift av hissar och rulltrappor. Staden ansvarar
ocksé for skotsel och drift av 6vriga ytor inom x-omradena.

LEDNINGSDRAGNING

Ombyggnationen av Slussen innebér att en stor del av dagens konstruktioner
kommer att rivas och ersdttas med nya. Detta géller dven till stor del tekniska
anldggningar och ledningsdragningar. En del anldggningar kommer att finnas kvar
i framtiden men mycket kommer att behova ersittas och kompletteras. En del
fragor avseende genomforandet och ledningsdragningar ar 1 dagsldget inte fullt ut
klarlagda och faststéllda varfor det pa plankartan inte kan redovisas varken u-
omraden for framtida lagen for ledningar eller lagen for tekniska anldggningar
som ska se till forsorjning av bland annat vatten, el och fjarrvirme. Av denna
anledning kommer det efter fastighetsbildning skett bildas ledningsrétter och
servitut for erforderliga anlédggningar pa sa sétt som anses trygga distribution och
tillgdnglighet. Har nedan anges vilka fragor som ska beaktas i och med
projektering och genomférande samt for att sdkerstélla framtida f6rsorjning inom
omradet.

Avseende storre anldggningar inom omradet som kommer att ligga inom egna
fastigheter, s som pumpstationer och elnétstationer, finns pa plankartan en
generell bestimmelse E1 for mellanplan och kajplan. Denna mojliggor att
fastighetsbilda kring tekniska anldggningar nir lidge f6r dessa har bestamts.

Projektering
Potentiella kunder och effektbehov maste tas fram i ett tidigt skede. Tidplanen for
uppforande och anslutning av de olika fastigheterna méste beaktas och anpassas
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for att minimera provisorier och ombyggnation. Tidplanen f6r uppforande av
fastigheterna och deras inbordes ordning &r avgorande for hur ledningsforlagg-
ningen kan ske. Hela anldggningen med tillhdrande bebyggelse kommer att besta
av flera fastigheter som 6verlagrar varandra och dér servitut maste bildas for att na
fastigheter via andra fastigheter varfor ledningar i och genom fastigheterna tillats.
Utrymme f6r ledningar och tillhérande teknik maste beaktas och separata
ledningskulvertar/teknikutrymmen inne i fastigheterna kan bli nédvéndiga.

Genomforande

Sjdlva byggnationen av fjarrvarme/fjarrkyla erfordrar en mingd olika
arbetsmoment och sidoentreprendrer som ska ha tilltrade till byggomréadet. God
framforhallning och planering krévs gillande de olika arbetsmomenten och
tidpunkt for dessa. Ledningarna skall forvdarmas vid byggnation vilket innebar att
man helst ska bygga fran den punkt dér det finns fjarrvirme och vidare. Utover
detta krévs det tillrdackligt stort utrymme for intransport av material bade vid
utférande och vid framtida drift och underhall.

Forvaltning och framtida forsorjning
Servitut skall uppréttas for att ledningarna ska kunna né samtliga framtida
anvéndare. Ledningarna ska ocksa vara atkomliga for service och underhall.

5. EKONOMISKA FRAGOR

Staden finansierar och ansvarar for uppforandet av de allménna anlédggningarna
inom omradet. Staden kommer dirigenom att bygga den stomme som framover
dven kommer nyttjas av den tredimensionellt bildade handelsfastigheten. Staden
ersétts for handelsplatsens del i denna stomme. Inredning av handelsytorna
bekostas av exploatoren.

Alla byggritter ovan torgplan bekostas fullt ut av byggherren for dessa.
Aven om staden bygger anldggningar inom omradet forutsitts anliggningar inom

samt kopplade till kollektivtrafikverksamheten samt ny avbordningsanldggning
bekostas fullt ut av extern part.

6. TEKNISKA FRAGOR

Befintliga ledningar for vatten, fjarrvirme, gas, el, tele och opto som idag
genomkorsar omradet i nord-sydlig riktning l4ggs om innan rivning av
trafikanldggningen. Planerad bebyggelse ansluts sedan till detta ledningsnét.
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7. ORGANISATORISKA FRAGOR

ANSVARSFORDELNING

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattandet av detaljplan samt
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Exploateringskontoret ansvarar for upprittandet av nodvéandiga avtal.

Trafikkontoret och stadsdelsférvaltningen ansvarar for drift och underhall av
allmén platsmark. Trafikkontoret ansvarar for anldggningens trafikfunktion.

Staden finansierar och ansvarar for uppforandet av de allménna anldggningarna
inom omradet. Staden kommer ddrigenom att bygga den stomme som framdver
dven kommer nyttjas av den tredimensionellt bildade handelsfastigheten. Staden
ersétts for handelsplatsens del i denna stomme. Inredning av handelsytorna
bekostas av exploatoren.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden slutar 10 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Stockholms stad har huvudmannaskap for uppforandet av den nya anlédggningen.

Huvudman for allmén platsmark &r staden.

8. GENOMFORANDE

Genomforandet av det nya Slussen kommer att vara ett av de mest komplicerade
infraprojekten i innerstadsmiljé som genomforts i landet. Det kommer att stilla
stora krav pa projektorganisation, beslutsfattare och entreprendrer. Planerad
byggtid for de stora skedena &r ca 7 ar med start 2013, kompletterande arbeten
kommer att paga ytterligare nagra ar.

For att pa ett kostnadseftektivt och tidsmassigt optimalt sétt kunna genomféra
projektet kommer omfattande atgérder att krévas vad géller provisorier och
avstangningar. Kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik samt biltrafik kommer att
paverkas. Skedesplanering och planerade avstédngningar skall utgora grunden for
minsta mojliga paverkan av trafiken.

Stor vikt kommer att ldggas pa att genomfora projektet sékert med avseende pa
miljo och arbetsmilj6. Val av arbetsmetoder och arbetsmaskiner kommer att
utgora grunden for att sdkra miljoarbete och arbetsmiljo. Riskhantering,
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skyddsatgarder, utbildning och 16pande information om projektet kommer att vara
en viktig del 1 detta arbete.

Projektet kommer under byggtiden pé ett effektivt sitt att informera allménheten
om vad som pagar i projektet. Information till ndrboende, trafikanter och
kollektivresendrer kommer att ske med information i media, direktinformation,
utstdllningar och seminarier.

Genomforandet kommer att indelas i tva till tre stora etapper for att tidsmassigt
optimera projektet. Varje stort skede kommer att delas in i mindre skeden, dér
arbeten kommer att paga pa land samt i och pa vatten under samma tid. Stor vikt
kommer att laggas pa entreprenadindelning, for att arbetena skall vara mojliga att
samordna pa ett effektivt satt. Samverkan kommer att vara en viktig del i de
upphandlingar av entreprenader som kommer att goras.

Ekonomiska avstamningar och avstimningar av tid kommer vara en viktig del 1
arbetet for att sékra genomforandebeslutet.

9. TIDPLAN

Detaljplanen for projekt Slussen omfattar ny trafikanldggning, vattenomraden,
kajer, parker och torg samt ny bebyggelse. I anslutning till detta foreslds en ny
bussterminal for Nacka- och Varmdobussarna att byggas 1 ett nytt bergrum i
Katarinaberget. Detaljplan for bussterminalen tas fram i en parallell planprocess
med detaljplanen f6r Slussen. Nedan ses de tva planprocesserna for respektive
detaljplan samt den miljodom som omfattas av projektet. I slutet redovisas ockséa
en grovt uppskattad tidplan for genomforandet av hela Slussenprojektet inklusive
byggandet av bussterminalen.

Planprocess detaljplan Slussen

Utstéllning t.o.m. 19 juni 2011
Godkénnande i stadsbyggnadsndmnden 3:e kvartalet 2011
Antagande i kommunfullmaktige 4:e kvartalet 2011
Overklagande 2012-2013

Laga kraft 2013

(Laga kraft kan ske efter det att eventuella
overprovningar dr behandlade. Tidpunkt for
laga kraft dr saledes svar att férutsdga men kan
ske tidigast en ménad efter det att planen &r
antagen av KF under forutséttning att
detaljplanen inte dverklagas.)

Planprocess detaljplan bussterminal

Plansamrad t.o.m. 19 juni 2011
Utstéllning 4:e kvartalet 2011
Godkénnande i stadsbyggnadsndmnden 1:a kvartalet 2012
Antagande i kommunfullmaktige 2:a kvartalet 2012
Overklagande 2012-2013

Laga kraft 2013
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(Laga kraft kan ske efter det att eventuella
overprovningar dr behandlade. Tidpunkt for
laga kraft dr saledes svar att forutsdga men kan
ske tidigast en ménad efter det att planen &r
antagen av KF under forutséttning att
detaljplanen inte dverklagas.)

Miljodom

Inldmning av ansdkan 4:e kvartalet 2011
Tillatlighet och byggnadsdom 2013
Genomfoérande

Byggstart 2013

Fardig anldggning att ta i bruk 2020

(Med fardig anldggning avses hér de delar
som Stockholms stad ansvarar for, dvs.
trafikanldggningen, gator, torg och kajer,
slussanldggning och avboérdningsanordningar
samt ytor kopplade till kollektivtrafiken.
Byggnader ovan torgplan pa niva +12 meter
kommer att vara fullt firdigstéllda efter

ar 2020.)

Inflyttning ny bebyggelse 2022
(Hér avses ny bebyggelse ovan torgplan.)

10. MEDVERKANDE

Projekt Slussen dr ett samarbetsprojekt inom Stockholms stad mellan
exploateringskontoret, trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret.

Planhandlingarna dr framtagna av Martin Schroder och Victor Hoas-Stroman,
bada stadsbyggnadskontoret. Vid framtagandet av genomférandebeskrivningen
har Marten Frumerie, exploateringskontoret och Andreas Burghauser,
trafikkontoret medverkat. Samrad har dven skett med Lantméterimyndigheten
genom Anna Bremberg och Henrik Trofast.

Katrin Berkefelt Martin Schroder
planchef planarkitekt
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